"ROGOWSKI DEVELOPMENT" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2025 do 31.12.2025



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa: "ROGOWSKI DEVELOPMENT" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba: BIALYSTOK UL. LEGIONOWA 28/202, 15-281

Forma prawna:

spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalnos¢ podmiotu:
6920Z

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 5422870401

Numer we wiasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0000210526

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazujg na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spétek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Oméwienie przyjetych metod wyceny aktywoéw i pasywow (takze amortyzacji):
Wartosci niematerialne i prawne oraz Rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg wedtug cen nabycia/kosztu
wytworzenia po uwzglednieniu odpiséw amortyzacyjnych ustalanych na podstawie planu amortyzacji,
odpisoéw aktualizujacych i zwiekszenia z tytutu ulepszen.
Do wartosci niematerialnych i prawnych oraz srodkéw trwatych zaliczane sg prawa majatkowe oraz
rzeczowe skfadniki wedtug cen nabycia/kosztu wytworzenia powyzej 10.000 zt, ponizej tej kwoty
zaliczane sg do kosztow w momencie wydania do uzytkowania.
Srodki trwate amortyzowane sa:
- metoda liniowa lub
- metoda indywidualnych stawek dla nowowprowadzonych uzywanych srodkéw trwatych
wedtug przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sa:
- licencje, koncesje, oprogramowanie - metoda liniowa wedtug stawek wynikajacych z ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.
Inwestycje dtugoterminowe, przez ktore rozumie sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie
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odsetek, dywidend, (udziatéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowych, a w
szczegolnosci dlugoterminowe aktywa finansowe oraz aktywa stanowigce nieruchomosci i wartosci
niematerialne i prawne — nie uzytkowane przez spotke, lecz nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych ( np. z najmu lub dzierzawy budynkoéw, lokali, budowli lub ich czesci) — wycenia sie wedtug
ceny ich nabycia lub kosztu wytworzenia powiekszonych o warto$¢ ulepszerr a pomniejszonym o
dotychczasowe odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe i o odpisy aktualizujace z tytutu trwatej utraty ich
wartosci. Udzielone pozyczki wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

Inwestycje dlugoterminowe w postaci nieruchomosci podlegajg umorzeniu i amortyzagji.

Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy wedtug ceny nabycia lub
wartosci rynkowej w zaleznosci od tego, ktdra z nich jest nizsza; natomiast inwestycje krotkoterminowe, dla
ktorych brak jest aktywnej ceny rynkowej — wycenia sie wedtug okreslonej w inny sposéb wartosci
godziwej. Udzielone pozyczki wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Nabyte lub powstate w Spétce krotkoterminowe aktywa finansowe ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych na dzien ich nabycia lub powstania wedtug cen nabycia.

Zapasy.

Towary handlowe (grunty) ujmowane sa w ewidencji ksiegowej w cenach nabycia.

Wyroby gotowe ujmowane sg w ewidencji ksiegowej w koszcie wytworzenia, na ktory sktadaja sie:

- koszty przygotowania i realizacji budowy,

- koszty dokumentacji projektowej,

- koszty nadzoru budowy,

- koszty finansowania budowy (wartos¢ prowizji i odsetek od zaciggnietych kredytow realizacyjnych)

- wartosci nabytych gruntow lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych budynki sg
wznoszone wraz z kosztami finansowania ich nabycia.

- koszt podatku od nieruchomosci

- wydatki zwigzane z uzytkowaniem wieczystym gruntéw na ktorych powstaja budynki.

Produkcja w toku (w tym o umownym okresie realizacji dtuzszym niz 6 m-cy art. 34a ustawy) wyceniana jest
na poziomie rzeczywistych kosztow wytworzenia, na ktdre sktadaja sie:

- koszty przygotowania i realizacji budowy,

- koszty dokumentacji projektowej,

- koszty nadzoru budowy,

- koszty finansowania budowy (wartos¢ prowizji i odsetek od zaciggnietych kredytow realizacyjnych)

- wartosci nabytych gruntéw lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, na ktérych budynki sa
wznoszone wraz z kosztami finansowania ich nabycia.

- koszt podatku od nieruchomosci

- wydatki zwigzane z uzytkowaniem wieczystym gruntéw na ktérych powstaja budynki.

Inwentaryzacja produkgji w toku ustalana jest na koniec roku obrotowego.

Naleznosci dlugoterminowe, krotkoterminowe i roszczenia wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty, z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji z uwzglednieniem stopnia
prawdopodobienstwa ich zaptaty na zasadzie dokonania odpiséw aktualizujgcych ich wartosé. Odpisy
aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéow operacyjnych lub
kosztow finansowych w zaleznosci od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizacji.

Ustanie przyczyny powodujacej dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci powoduje
zwiekszenie wartosci naleznosci o réwnowartosé catego lub czesciowego odpisu aktualizujacego wartosc
danej naleznosci i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychoddw operacyjnych lub
przychoddw finansowych.

Zobowigzania Spotki wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty, chyba
ze Spétka nie spodziewa sie istotnych obcigzen odsetkowych z tego tytutu.

Rezerwy tworzy sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej wartosci.
Dotyczy to rezerw tworzonych na pewne lub w duzym stopniu prawdopodobne przyszte zobowigzania,
ktérych kwoty mozna, w sposob wiarygodny oszacowaé, w szczegdlnosci na straty z transakcji w toku ich
przeprowadzania, w tym z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen, operacji kredytowych, skutkow
finansowych toczacego sie postepowania sagdowego.
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Skutki finansowe tworzonych rezerw zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych,
kosztéw finansowych lub strat nadzwyczajnych w zaleznosci od okolicznosci z ktérymi powigzane sa
przyszte zobowigzania.

Rezerwy rozwigzuje sie (lub zmniejsza) w momencie powstania zobowigzania, na ktére uprzednio
utworzono dang rezerwe.

Rezerwy nie wykorzystane na dzieh ustania lub zmniejszenia sie ryzyka, na ktore je utworzono zaliczane sa
odpowiednio do pozostatych przychoddw operacyjnych, przychodéw finansowych lub zyskéw
nadzwyczajnych.

Odroczony podatek dochodowy ustala sie stosujac stawke podatku, ktéra bedzie obowigzywata w tym roku
podatkowym, w ktorym rezerwa lub aktywa z tytutu odroczonego podatku wptynie na podstawe
opodatkowania. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku, wptywajace na wynik finansowy, ustala sie
na koniec okresu sprawozdawczego, to jest na dzien bilansowy. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego
podatku moga by¢ w bilansie kompensowane ze sobg, a wiec saldowane.

Kapitaty wiasne Spdtki wycenia sie nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wartosci nominalnej ujmujac je w
ksiegach rachunkowych wedtug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa i umowy Spofki.
Kapitat podstawowy (zaktadowy) wykazuje sie w wartosci ustalonej w umowie Spdtki wpisanej do KRS.
Zadeklarowane lecz nie wniesione wktady ujmuje sie jako nalezne wptaty na rzecz kapitatu podstawowego
(zaktadowego).

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przysztych okreséw
sprawozdawczych oraz biernych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw w wysokosci prawdopodobnych
zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy

Odpisy czynnych i biernych rozliczeh miedzyokresowych kosztow nastepujg stosownie do uptywu czasu w
koszty danego okresu sprawozdawczego. Czas i sposdb rozliczenia jest kazdorazowo uzasadniony
charakterem rozliczanych kosztéw z zachowaniem zasady ostroznosci.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznosci i obejmuja
rownowartos¢ otrzymanych od kontrahentéw srodkéw z tytutu Swiadczen, ktorych realizacja nastapi w
przysztosci (przedptaty na zakup lokali, garazy).

Ustalenia wyniku finansowego:

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki sg lokale i ich sprzedaz w postaci wyodrebnienia wtasnosci
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych, czyli produktow bedacych efektem
dziatalnosci developerskie;.

Dla celéw prawidtowego ujecia kosztéw dziatalnosci, traktowanej jako produkcja budowlano -
montazowa, rozliczenia tych kosztow oraz ustalenia przychoddw ze sprzedazy przyjmuje sie ponizsze
ustalenia:

1) Za moment sprzedazy odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
wraz z utamkowa czesciag gruntu, bedacych wykonaniem zawartych z kontrahentami pisemnych uméw
przedwstepnych sprzedazy, uznaje sie date sporzadzenia aktu notarialnego. Data zawarcia aktu
notarialnego stanowi tez o momencie powstania przychodu.

2) Przychodem ze sprzedazy produktow (lokale, garaze, miejsca postojowe) jest nalezna kwota netto,
wynikajaca z aktu notarialnego i faktury kohcowej, natomiast kosztem uzyskania przychodu jest koszt
wytworzenia ustalany wspétmiernie do przychodu.

3) Zainkasowanie od przysztych nabywcow (kontrahentéw) - zgodnie z zawartymi z nimi umowami
przedwstepnymi — zaliczki (wptaty srodkdw pienieznych) ujmuje sie w ksiegach jako rozliczenia
miedzyokresowe przychodow

4) Koszty produkcji budowlano — montazowej gromadzi sie wedtug funkcji na kontach Zespotu 5 z
wbudowana w niego ewidencja w uktadzie rodzajowym.

5) W momencie zakonczenia budowy (data uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku, ale nie pdzniej
niz 31 grudnia roku, w ktérym pozwolenie na uzytkowanie uzyskano) niesprzedane lokale mieszkaniowe,
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe staja sie produktami gotowymi (w rzeczywistym koszcie
wytworzenia).

6) W przypadku zawarcia umowy najmu na niesprzedany produkt, produkt ten pod datg zawarcia
wspomnianej umowy, ujmuje sie w ksiegach spétki jako inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci,

4/28
"ROGOWSKI DEVELOPMENT" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025



wyceniony w rzeczywistym koszcie wytworzenia.

7) Wynajem lokali i ustugi zarzadzania nieruchomosciami traktuje sie jako odrebny rodzaj dziatalnosci,
polegajacy na gospodarce wynajetymi zasobami lokalowymi. Przychodami z tej dziatalnosci sg optaty od
najemcow lokali, ktére ujmuje sie w ksiegach rachunkowych jako sprzedaz ustug a ich kosztem wtasnym sa
koszty najmu i utrzymania lokali.

8) Koszty robdt poprawkowych (tzw. koszty nie produkcyjne) i pozaumownych obcigzaja wynik finansowy
w roku ich protokolarnego odbioru przez kontrahenta.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Rachunek zyskéw i strat sporzadza sie w wariancie kalkulacyjnym.

Bilans Spotka sporzadza w wersji petne;j.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone jest ze szczeg6towoscia nie wieksza niz okreslona w zataczniku do
ustawy o rachunkowosci.

Pozostale przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty
19

9. Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowiazkowi badania
przez biegtego rewidenta
Nie

10. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonhczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
I1l. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje dlugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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rok obrotowy

118 434 190,57

86 465,68

86 465,68

878 851,09

855 070,68

55 214,00
206 141,41

593 715,27

23 780,41

116 349 923,80
4602 151,71

111747 772,09
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Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

85 629 245,55

75 833,34

75 833,34

1074 211,56

1032 351,66

55 214,00
214 146,89

762 990,77

41 859,90

84 460 870,65
4596 326,21

79 864 544,44



- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
c. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
l. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowej

I1l. Inwestycje krétkoterminowe
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5500,00

111742 272,09

1118 950,00

1118 950,00

26 921 430,05

4 671 485,69

1357 973,90
3230471,79
83 040,00
21993 041,94

21993 041,94
3736 737,58
3736 737,58

18 256 304,36

203 860,88
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79 864 544,44
5500,00

73 467 000,00
6 392 044,44

18 330,00
18 330,00

19 292 489,00

4 628 475,90

1357 973,90

3 230 462,00
40 040,00

14 545 591,18

14 545 591,18
6372 729,98
6372 729,98

26 938,00

8 145 923,20

96 441,23



1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 203 860,88 96 441,23
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 203 860,88 96 441,23
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 203 860,88 96 441,23
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 53 041,54 21 980,69
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM 145 355 620,62 104 921 734,55
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatow (akcji)

Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VL. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

9/28
"ROGOWSKI DEVELOPMENT" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwota na dzien
konhczacy biezacy
rok obrotowy

29 305 473,66
50 000,00
29714 191,71

-796 327,67
337 609,62

116 050 146,96
4942 118,00
4942 118,00

85098 012,90

85098 012,90

85 000 000,00
98 012,90

26 010 016,06

Kwota na dzien

konczacy poprzedni

rok obrotowy

29 764 191,71
50 000,00
29 284 135,29

430 056,42

75 157 542,84
2 816 243,00
2 816 243,00

50 700 581,88

50 700 581,88
2 405 259,68
48 000 000,00
96 473,98

198 848,22
21 640 717,96

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartosc¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM
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26 010 016,06

19 009 213,15

361 790,38

5633 746,46

5633 746,46

784 952,81

220 313,26

145 355 620,62

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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21640 717,96

18 000 000,00

223 831,20

2 504 318,77

2 504 318,77

727 681,63

184 886,36

104 921 734,55



RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant kalkulacyjny Dane w PLN Kwota za biezgcy Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. Przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow, w tym: 6 629 818,18 5586 800,96
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 6 629 818,18 5586 800,96
I. Przychody netto ze sprzedazy towarow
B. Koszty sprzedanych produktoéw i towarow, w tym: 3 507 777,96 2 534 165,87
- jednostkom powigzanym
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 3507 777,96 2 534 165,87
IIl. Wartos$¢ sprzedanych towardéw
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 3122 040,22 3 052 635,09
D. Koszty sprzedazy
E. Koszty ogodlnego zarzadu 7 533 840,70 6 365 665,81
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -4 411 800,48 -3313 030,72
G. Pozostate przychody operacyjne 154 284,98 184 394,09

. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych

IIl. Dotacje

[l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne 154 284,98 184 394,09
H. Pozostate koszty operacyjne 152 305,86 169 376,34

. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

[l. Inne koszty operacyjne 152 305,86 169 376,34
I. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H) -4 409 821,36 -3298 012,97
J. Przychody finansowe 15 484 997,93 10 656 280,23
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 45 860,35

a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym: 45 860,35
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
[I. Odsetki, w tym: 12 309 137,58 8 356 280,23
- od jednostek powigzanych
[ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V.Inne 3130 000,00 2 300 000,00
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K. Koszty finansowe 9712 311,95 6 277 751,84
I. Odsetki, w tym: 9712 311,95 6277 751,84
- dla jednostek powigzanych
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

[ll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

IV. Inne
L. Zysk (strata) brutto (1+J-K) 1362 864,62 1080 515,42
M. Podatek dochodowy 1025 255,00 650 459,00
N. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
0. Zysk (strata) netto (L-M-N) 337 609,62 430 056,42
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane w PLN

I. Kapitat (fundusz) witasny na poczatek okresu (BO)
I. Kapitatl (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow

l.a. Kapitatl (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

1. Kapitat podstawowy
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatow (emisji akgji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akgji)
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartoéci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna
wartos¢)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny

3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Kapitaty rezerwowe
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Kwota na dzien
konhczacy biezacy
rok obrotowy

29 764 191,71

29 764 191,71

50 000,00
50 000,00

50 000,00
29714 191,71
29 284 135,29
430 056,42
430 056,42

430 056,42

29714 191,71

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

29 334 135,29

29 334 135,29

50 000,00
50 000,00

50 000,00
29 284 135,29
28 565 623,15
718 512,14
718 512,14

718 512,14

29 284 135,29



4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

5. Wynik z lat ubiegtych -796 327,67
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 430 056,42 718 512,14
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 430 056,42 718 512,14
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 430 056,42 718 512,14
a) Zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) Zmniejszenie (z tytutu) 430 056,42 718 512,14
przeniesienie na kapitat zapasowy 430 056,42 718 512,14
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow 796 327,67
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 796 327,67
a) Zwiekszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) Zmniejszenie straty (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 796 327,67
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -796 327,67
6. Wynik netto 337 609,62 430 056,42
a) zysk netto 337 609,62 430 056,42

29 305 473,66
29 305 473,66

29 764 191,71
29 764 191,71

Il. Kapitatl (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

Ill. Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Metoda posrednia Dane w PLN

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatlalnosci operacyjnej

Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

rok obrotowy

I. Zysk (strata) netto 337 609,62 430 056,42
Il. Korekty razem 4442 272,38 -2 359 149,59
1. Amortyzacja 248 717,83 153 055,18
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -2 642 685,98 -2 078 528,39
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 1025 255,00 650 459,00
6. Zmiana stanu zapasow -43 009,79
7. Zmiana stanu naleznosci 2 662 930,40 -2 986 707,24
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z 3222 125,77 1905 187,06
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -31 060,85 -2 615,20
10. Inne korekty
I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4779 882,00 -1 929 093,17

(1)

B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjne;j

I. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

4791 389,12

7 024 265,54

3. Z aktywow finansowych, w tym: 4791 389,12 7 024 265,54
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 4791 389,12 7 024 265,54
- zbycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 3 540 000,00 2 325 000,00
- odsetki 1251 389,12 4 699 265,54
- inne wptywy z aktywdw finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki 34 499 815,20 27 707 685,40
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 63 989,70 115 685,40
rzeczowych aktywoéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 5 825,50

prawne
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3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
(1-11)
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
I. Wpltywy

1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki
1. Nabycie udziatow (akgji) wkasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek
5. Wykup dtuznych papieréow wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu
finansowego

8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
(1-11)
D. Przeptywy pieniezne netto, razem
E. Bilansowa zmiana stanu Ssrodkéw pienieznych, w tym:
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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34 430 000,00

34 430 000,00

34 430 000,00

-29 708 426,08

73 250 000,00

250 000,00
73 000 000,00

48 214 036,27

2 655 259,68
36 000 000,00

125 432,38

9 433 344,21

25 035 963,73

107 419,65
107 419,65

96 441,23
203 860,88

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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27 592 000,00

27 592 000,00

27 592 000,00

-20 683 419,86

30 000 000,00

30 000 000,00

7 785 982,17

1443 860,32

109 381,78

6 232 740,07

22 214 017,83

-398 495,20
-398 495,20

494 936,43
96 441,23



KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezagcy Kwota za poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1362 864,62 1080 515,42
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate rdznice 45 860,35

pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celdéw podatkowych), w tym:

Pozostate

* przychody bilansowe nie uznane podatkowo- uchwata o 45 860,35
wyptacie wyniku finansowego ze sp6tki komandytowej za lata
2016, 2017, 2020 (art. 13 ust. 1)

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, w 12 309 137,58 8 328 570,53
tym:
- z innych zrédet przychodow 8328 570,53
Pozostate
naliczone, nieotrzymane odsetki od naleznosci, w tym réwniez 12 309 137,58 8 328 570,53
od udzielonych pozyczek (kredytow); (art. 12 ust. 4 pkt. 2)
- z innych Zrédet przychoddw 8328 570,53
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, ujete 1251 389,12 4 671 555,84
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:
- z innych zrédet przychodow 4 671 555,84
Pozostate
zaptacone odsetki bilansowo ujete w poprzednim okresie 1251 389,12 4 671 555,84
sprawozdawczym (art. 12 ust. 4 pkt. 2)
- z innych zrédet przychoddw 4 671 555,84
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw (trwate 42 837,98 68 737,13

roznice pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

- z innych zrédet przychodow 68 737,13
Pozostate 36,90

- z innych zrédet przychoddw 36,90
odsetek za zwioke z tytutu nieterminowych wptat naleznosci 18,00 119,00

budzetowych (art. 16 ust. 1 pkt. 21)

- z innych zrédet przychoddw 119,00
wierzytelnosci odpisanych jako niesciggalne (art. 16 ust. 1 pkt. 8 515,36
25)

- z innych zrédet przychoddéw 8 515,36
sktadek na ubezpieczenie samochodu osobowego w wysokosci 3 143,97
przekraczajacej ich czes$¢ ustalong proporgja (art. 16 ust. 1 pkt.

49)
- z innych Zrédet przychodow 3 143,97
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25% poniesionych wydatkéw, z zastrzezeniem pkt 30, z tytutu 42 819,98 56 921,90
kosztéw uzywania samochodu osobowego na potrzeby

dziatalnosci gospodarczej - jezeli samochod osobowy jest

wykorzystywany réwniez do celéw niezwigzanych z

dziatalnoscig gospodarcza prowadzong przez podatnika (art. 16

ust. 1 pkt. 51)

- z innych Zrédet przychoddw 56 921,90

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w 8 867 659,44 368 200,24
biezagcym roku, w tym:

- z innych Zrédet przychoddéw 368 200,24

Pozostate

naliczone, lecz niezaptacone albo umorzone odsetki od 278 967,74 249 966,35

zobowigzan, w tym rowniez od pozyczek (kredytéw) (art. 16 ust.

1 pkt. 11)

- z innych zrédet przychoddw 249 966,35
amortyzacja bilansowa niestanowigca kosztow podatkowych 160 841,23 115 459,58
(art. 15 ust. 6)

- z innych zrédet przychodow 115 459,58
Ulga na zte dtugi-po 90 dniach od uptywu terminu ptatnosci 2 774,31
(art. 18f ust. 2 pkt. 2)

- z innych zrédet przychodow 2 774,31
koszty finansowania dtuznego w czesci, w jakiej nadwyzka 8 427 850,47
kosztow finansowania dtuznego przewyzsza okreslony limit (art.
15c ust. 1)

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku 62 207,26 258 243,83
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
- z innych Zrédet przychodéw 258 243,83
Pozostate
zaptacone odsetki, w tym od kredytéw i pozyczek (art. 16 ust. 1 204 954,58
pkt. 11)

- z innych zrédet przychoddw 204 954,58
koszt optat leasingowych (art. 15) 59 432,95 53 289,25

- z innych Zrédet przychoddw 53 289,25
Ulga na zte dtugi-po 90 dniach od uptywu terminu ptatnosci 2 774,31
(art. 18f)

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
l. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -892 454,03 -2 397 805,73
K. Podatek dochodowy
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

INFORMACJA DODATKOWA
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je i objasnienia do ia fil na dzien 31.12.2025 rok

1.1. Zmiany w ciggu roku obrotowego w $rodkach trwatych, wartosciach niematerialnych i prawnych oraz inwestycjach dtugoterminowych.
-_Stany i zmiany srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.

Nazwa grupy Ogotem zwigk- g zmniej:szenie Wartos¢ poczatkowa
wartosci
— — — Wartos¢ stan na Zwigkszenie wartosci poczatkowej iej ie wartosci
Lp. rodzajowej sktadnika aktywow wedtug . . .
) ) poczatek roku obrotowego szenie poczatkowej - stan na koniec roku
uktadu w bilansie
wartosci (8+9+10)
aktualizacja przychody przemieszczenie (4+5+6) zhycie likwidacja inne (3+7-11)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1. GRUNTY | WIECZYSTE UZYTKOWANIE 55214,00 zt -zt -z -z -zt -z -z -zt -zt 55214,00zt
BUDYNKI, LOKALE PRAWA DO LOKALI,
2. 320219,00 zt -zt -zt -zt -zt -zt -zt -zt -zt 320219,00 ¢
OBIEKTY
3. URZADZENIA TECHNICZNE | MASZYNY 45985,43 7t -zt -z -z -zt -z -z -zt -zt 45985,43 2t
4. SRODKI TRANSPORTOWE 1494 746,94 2t -zt -zt -z -zt -z - -zt -zt 1494 746,94 2t
5. INNE SRODKI TRWALE 34 825,48 7t -zt - -z -zt -z -z -zt -zt 34825,48 zt
Ogétem 1950 990,85 zt -zt -zt -zt -zt -zt -zt -zt -zt 1950 990,85 z¢
Ogotem zwiekszenie
N Umorzenie
umorzenia
2Zwigkszenia w ciagu roku obrotowego (14 +15 + 16) -stanna Wartos¢ netto sktadnikow aktywow
Umorzenie - stan na poczatek roku
Zmniejszenie umorzenia kol roku
obrotowego
(13+17-18) stan na stan na
aktualizacja amortyzacja za rok obrotowy inne poczqteRliokil KohlecTokt
obrotowego obrotowego
(3-13) (12-19)
13 14 15 16 17 18 19 20 21
- # -zt -zt -zt - - 55214,00 zt 55 214,00 zt]
106 072,11 zt -4 8005,48 2t -z 8005,48 2t -zt 11407759zt 214146,89 2t 206141,41z¢
45 985,43 7t -zt -zt -zt - -zt 45 985,43 7t - - 2
731756,17 zt -4 169 275,50t -z 169 275,50 zt -zt 901031,67zt 762990,77 zt 593 715,27Z_||
34825,48 7t -zt -zt -zt - -zt 34825,48 7t - - 2
918 639,19 zt -zt 177 280,98 z¢ -zt 177280,98 2t -zt 1095920,17 zt 1032351,66 zt 855 070,68 zt
1032351,66 2t 855070,68 zt
-_Zmiany w stanie inwestycji dtugoterminowych.
Lp. Tytut Nieruchomosci Wanosc::;::z;tenalne ! Udziaty akcje Pozyczki Inne aktywa finansowe Razem
Wartos¢ inwestycji dtugoterminowych
1 4596 326,21 z¢ 5500,00 z¢ 79859 044,44 2t 84460 870,65 24
na01.01.2025
2 5825,50z¢ 36 553624,98 24, 36 559 450,48 z4}
|a) Udzielenie 36 553624,98 24, 36 553 624,98 z4}
b) Objecie -z - 2
13 Zmniejszenia -zt 4670397,33 24 4670 397,332j
a) Sptata 4670 397,33 zt] 4670397,33 z4
s Wartosc inwestyci dtugoterminowych 4602151,712t -z 5500,002t 111742272,00 24 116 349923,80 4
na31.12.2025
Wartos$¢ odpiséw aktualizujacych
5 wartos¢ inwestycji dtugoterminowych - -zt -
na01.01.2025
a) odpisow -zt B B
b) Zwigkszenia 0dpisow -zt - Zi] -
|6_ Wartos¢ odpiséw aktualizujacych na Ca R ;‘ A
31.12.2025
- Zmiany w stanie $rodkéw trwatych w budowie. Nie dotyczy.
Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie. Nie dotyczy.
iresc P Stan na poczatek roku Zmiany stanu w trakcie roku Stanalkonlecliokll
Lp. (nr dziatki, nazwa) Wyszczegblnienie obrotowego
zwigkszenia (4+5-6)
1 2 3 4 5 7
1 Powierzchnia (m?)
Wartosc (zt)
2. Powierzchnia (m?)
\Warto$¢ (zt)

1.3. Jednostka posiada $rodki trwate uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy czy innych. Nie posiada.
Spétka wynajmuije lokal uzytkowy na podstawie zawartej umowy z dnia 01.06.2004 roku.




Zmiany w trakcie roku obrotowego SALLELLA O
Lp. Grupa wedtug KST Stan na poczatek roku obrotowego v obrotowego

(3+4-5)

Stan na koniec roku
Lp. Wyszczegdlnienie Stan na poczatek roku

1. Zobowigzania wobec budzetu panstwa

Zobowigzania wobec jednostek
samorzadu terytorialnego
Zoboy élan oéo{em

.5. Dane o strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego na 31.12.2025r. (zaktadowego!

Suma wartosci nominalnej

L.p. Imieg i nazwisko (firma) Wspélnika Liczba posiadanych udziatow Wartos¢ nominalna udziatu udziatéw

1 Remigiusz Rogowski 9 50,00 zt 4500,00 zt

2 Anna Rogowska 91 50,00 zt 45500,00 zt
Ogdtem 50 000,00 zt

1.6. Zmiany w kapitale zapaso 'm podane zostaty w zestawieniu zmian kapitatow stanowigcym zatacznik do sprawozdania finansowego. Nie

(Grupa Stan na poczatek roku obrotowego Zwigkszenia Zmniejszenia Stan koricowy
Kapitaty 29284 135,29 24| - 7 - 2 29714 191,717
jzapasowy 29284 135,29 24, 430 056,42 zt - 2 29714191714
Zerwow) i - 2 - 2 - 2
29284135,29 2971419171

Lp. Kwota

Nierozliczony wynik z lat ubiegtych (w
tym skutki korekty btedu lub poniesienia
straty na sprzedazy badz umorzeniu
udziatéw/akcji wtasnych)

2. Zysk netto 337609,62 zt
podziat zysku:

a) pokrycie straty z lat

ubiegtych

b) wyptata dywidendy (juz

wyptacona dywidenda)

c) zwigkszenie kapitatu

zapasowego

3. d) zwiekszenie kapitatu

rezerwowego

e) zwigkszenie kapitatu

podstawowego

) wyptata nagrod, premii

g) zasilenie funduszy

specjalnych

h) inne (np. darowizny)

4. Niepodzielony zysk

337609,62 2t

1.7.a Propozycje pokrycia straty za rok obrotowy 2025.Nie dotyczy.
Lp. Wyszczegélnienie Kwota

Nierozliczony wynik z lat ubiegtych (w
tym skutki korekty btedu lub poniesienia
straty na sprzedazy badZ umorzeniu
udziatow/akcji wtasnych)

2. Strata netto -zt
#rédta pokrycia:

a) kapitat zapasowy -zt

b) kapitat rezerwowy

c) kapitat podstawowy

d) doptaty wspdlnikéw (o ile

3. przewiduje to umowa spotki z

0.0.)

e) inne (np. emisja

dodatkowych akcji po cenach

rynkowych wyzszych od

wartosci nominalnei)

4. Niepokryta strata -zt




1.8. Informacje o stanie rezerw. Nie wystapity.

Rezerwy na koszty i zobowigzan

Lp. Wyszczegdlnienie Stan na poczatek roku obrotowego Zwigkszenie w ciggu roku Wykorzystanie w ciggu roku* mew:::‘:f:v Clagu Stan na koniec roku obrotowego
1 2 3 4 5 6 7
Rezerwy ogotem:
1 - na $wiadczenia emerytalne i podobne -zt -z -zt -zt -zt
- na pozostate koszty -zt -zt -zt -zt -zt
Rezerwy krétkoterminowe ogotem:
2. - na $wiadczenia emerytalne i podobne -zt -zt -zt - -zt
- na pozostate koszty -zt -zt -zt -zt -zt
3. Ogétem rezerwy -zt -zt -zt -zt -zt
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwy zarachowane w cigezar Aktywa odniesione na
kapitatu wynik finansowy brutto kapitat
Lp. Wyszczegélnienie i (funduszu) w tym: odpisy (fundusz) wtasny
kwota ogétem
aktualizujace aktywa
1 2 3 4 5 6 7
1. Stan na poczgtek roku obrotowego w 2816 243,00 2t -z 18330,00 zt -7 -z
tym: z tytutu strat z lat ubiegtych
Stan na koniec roku obrotowego w tym:
2. 4942118,00 zt -zt 1118950,00 zt - -zt
ztytutu strat z lat ubiegtych
4942 118,00 1118950,00
Odpisy aktualizujace warto$c naleznosci.
Lp. Grupa naleznosci Stan na poczatek roku Zmiany Stanuodpisswwiclqgu rokUGrotowego) Stan na koniec roku obrotowego
zwigkszenia wykorzystanie uznanie za zbedne
1 2 3 4 5 6 7
1. -zt -zt -z -zt -zt
2. -zt -zt -zt -zt -zt
1.10.1 Zmiany w stanie zobowigzan dtugoterminowych.
Okres wymagalnosci
— do1roku povry3el powrylel povryZe] Razem
Lp. Zobowigzania wobec 1 roku do 3 lat ] 3latdo5lat 5lat
stan na
BO BZ BO BZ BO BZ BO LBZ BO BZ
Jednostek
1. a) z tytutu dostaw i ustug
b) inne
Pozostatych jednostek:
a) kredyty i pozyczki -zt -zt 2501 733,662 -zt -zt 2t 2t 2501 733,66 2t -zt
b) 2 tytutu emisji diuznych 18000 000,00 2t 19009213,152t 48000 000,00 2t 85000 000,00 2t 66000000,002t | 104009213,152t
papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania
223831,20t 361790,38 zt 198848,22 zt 98012,90 zt 422679,42 2t 459 803,28 zt
finansowe
2. o) zaliczd otrzymane na 727681632t 784952,81 2t 727681632t 784952,812t
dostawy
e) wekslowe - -zt - -zt -t zt -zt zt -zt -zt
f) z tytutu podatkéw, cet,
ubezpieczeriiinnych 184 886,36 zt 220313,26 2t 184 886,36 zt 220313,26 2t
Swiadczen
g) z tytutu wynagrodzen -zt -zt -zt -zt -zt zt -zt zt -zt -zt
h) inne - -zt - -zt -t zt -zt zt -z -z
3. Razem 19136399,19 2t 20 376 269,60 zt 50700581,88 zt 8509801290 zt -zt zt -zt zt 69836 981,07 zt 105474 282,50 zt
69836 981,07 105474 282,50
1.10.2. Zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji
A. Informacje ogélne o emisji
Seria Liczba obligacji Wartos$¢ (zt) taczna wartosc emisji (zt) Waluta Data emisji Data wykupu
D 18000 1000 18000000 |PLN 17.08.2023 17.05.2026
E 107 200000 21400000 |PLN 14.03.2024 13.03.2027
F 43 200000 8600000 [PLN 24.10.2024 24.10.2027
G 125 200000 25000000 |PLN 17.03.2025 17.03.2028
H 150 200000 30000000 |PLN 28.07.2025 28.07.2028
Razem 103000000 |PLN

B. Warunki oprocentowania

Seria

Rodzaj oprocentowania
(state/zmienne)

Stawka bazowa (np. WIBOR)

zmienne

\WIBOR 3M

Marza (%)

Czestotliwos¢ ptatnosci

5,50%

kwartalna




E zmienne \WIBOR 3M 5,50% [kwartalna
F zmienne \WIBOR 3M 5,00% [kwartalna
G zmienne \WIBOR 3M 5,00% [kwartalna
H zmienne \WIBOR 3M 5,00% [kwartalna
C. Wartos¢ bilansowa zobowiazar

Seria Dtugoterminowe (zt) Krotkoterminowe (zt) Naliczone odsetki (zt) ‘Warto$c¢ bilansowa razem (zt)
D 18 000 000,00 205 920,00 18 205 920,00
E 21400 000,00 100 152,00 21500 152,00
F 8600 000,00 144 037,04 8744 037,04
G 25000 000,00 86 205,48 25086 205,48
H 30000 000,00 472 898,63 30472 898,63
Razem 85000 000,00 18 000 000,00 1009 213,15 104 009 213,15
D. Zmiany stanu obligacji w okresie sprawozdawczym

Seria Stan na poczatek (zt) Emisja (zt) Wykup (zt) Stan na koniec (zt)
B 10000 000,00 10000 000,00 -
C 8000 000,00 8000000,00 -
D 18 000 000,00 18000 000,00
E 21400 000,00 21400 000,00
F 8600 000,00 8600000,00
G 25000 000,00 25000 000,00
H 30000 000,00 30000 000,00
Razem 66 000 000,00 55 000 000,00 18 000 000,00 103 000 000,00

E. Zabezpieczenia

Seria Czy (tak/nie) Rodzaj
tak hipoteka/poreczenie
E,F tak hipoteka/poreczenie
G tak hipoteka/poreczenie
H tak hipoteka/poreczenie

F. Warunki emisji (kowenanty)

Na dzien bilansowy Spoétka jest strong uméw emisji obligacji serii D E F G H, ktére

obejmuja w
i profilu
A w zakresie
iai sci fi obligacji,
i 6w infor
Warunki emisji

ew

1 oraz transakcji z podmiotami trzecimi,

w tym m.in. op6Znien w obstudze zadtuzenia, pogorszenia

sytuacii fi

$ci Spotki, obligatariusze moga zada¢

lub 3
wykupu obligacji.

zZmianw

Na dzier bilansowy Spétka spetnia kowenanty wynikajace z warunkéw emisji obligacji.

G. Ryzyka zwigzane z obligacjami (zbiorczo)
Spotka identyfikuje nastepujace istotne ryzyka zwigzane z wyemitowanymi obligacjami:

ryzyko stopy

j zwigzane ze

ryzyko ptynnosci zwiazane z koniecznoscia wykupu obligacji w terminie zapadalnosci

8. Informacje dodatkowe

Réznica pomiedzy pi

1.1

024 1. wartoscia

ychna31.12.2025r. tj. 50,5 min PLN

a wykazana w sprawozdaniu za 2025 r. 103,5 min PLN wynikata z zaciagnigcia w 2025 r. nowego zadtuzenia z tytutu
emisji obligacji serii G i serii H o tacznej wartos¢ 55 mln PLN oraz sptaty pozyczki przez Rogowski Development Sp. z0.0. w wysokosci 2 mln PLN

1.11.Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych .

fi lub istotnych

Stan na
Lp. Wyszczegélnienie (tytuty) ., Kkoniec
roku obrotowego
Ogotem czynne rozliczenia
migdzyokresowe kosztow (aktywa
bilansu - poz. A.V.2 oraz B.IV), w tym:
. - kosztyﬂuruchnm\ema nowej 2 2
produkcii
—_optacone z géry czynsze -zt -zt
- podatek VAT 5431,22 2t 10135,04 zt
- polisy ubezpieczenia 0sob i
. 16 549,47 zt 42906,50 zt
sktadnikéw majatku)
(Ogétem rozliczenia migdzyokresowe
przychoddw (pasywa bilansu - poz.
B.IV), wtym:
- ujemna wartosc firmy - 7t -zt
2. - wielko$¢ dotacji na budowe
$rodkow trwatych, na prace -zt -zt

rozwoiowe




- warto$¢ nieodptatnie

otrzymanych $rodkéw -zt -zt
trwatych)
(0gotem czynne rozliczenia
3 migdzyokresowe przychodéw (aktywa @ 2
: bilansu-poz.A.V.2 oraz B.IV) wtym z
tytutu dtugotrwatych umow o ustugi
21980,69 53041,54
1.12. Wykaz grup zobowiazari zabezpieczonych na majatku jednostki.
Kwota zobowiazania Kwota zabezpieczenia Na aktywach trwatych Na aktywach obrotowych
Lp. Rodzaj na na na na na na na na
poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku
1 Weksle
2. Hipoteka 10000 000,00 zt 30000000,00 z¢ 15000 000,00 zt 45000000,00 zt 15000000,00 zt 45000000,00 z¢
3. Zastaw, w tym: zastaw skarbowy
4. Inne
5. Ogétem
1.13. Zobowigzania warunkowe. Nie dotyczy.
Stan
Lp. Tytut zobowigzania warunkowego
na poczatek roku obrotowego na koniec roku obrotowego
Udzielone gwarancje i porgczenia, w
1 tym:
udzielone dla jednostek powigzanych
2. Kaucje i wadia
3. Indos weksli
a Zawarte, lecz jeszcze niewykonane
) umowy
5. Nieuznane roszczenia wierzycieli
6. Inne
7. Ogétem -2 -zt
5 ra rzeczowa i terytorialna przychoddw ze sprzedazy towaréw, produktéw i materiatow.
T W =
Sprzedaz netto ogétem tym za granice
dostawy eksport
Lp. Przychody netto ze sprzedazy . . . za biezacy rok . za biezacy rok
za poprzedni rok obrotowy za biezacy rok obrotowy za poprzedni rok obrotowy za poprzedni rok obrotowy
obrotowy obrotowy
1. Wyrobow, w tym gtéwne grupy -zt -zt - 7t -zt - 7t
2. Ustug, w tym gtowne grupy 5586 800,96 zt 6629818,18 zt -zt -zt -zt -zt
3. Tof/varow,wiym wedtug rodzajow S a S & Ca &
dziatalnosci
4. Materiatéw -zt -zt -zt -zt -zt
5. Ogétem sprzedaz netto 5586 800,96zt 6629818,18 2t -zt -zt -zt -zt
5586 800,96 6629818,18
2.2, Wysokos$¢ i przyczyn odpis6w $rodki trwate. Nie dotyczy.
aktualizujgce wartos¢ zapasow. Nie wystapity.
Lp. Odpisy i do: Stan na 01.01.2025 w roku ZMNIEJSZENI| Stan na 31.12.2025
uznanych podatkowo
7_nie uznanych podatkowo Spisanie Sptata Ogotem
Odpisy obcigzajace koszty uznawane w
1. okresie
Odpisy obciazajace koszty nie
2. w badanym okresie - - - -
Razem odpisy aktualizujace - - - -
2.4. o dziatalnosci j w roku lub i do wroku
W trakcie roku 2025 Firma nie sci. W roku Firma nie pr

2.5.1 Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodoy

vym od wyniku finansowego brutto za 2025r.

produktéw

Nazwa Podstawa prawna Dane za rok obrotowy
\Wynik finansowy(zysk strata) brutto 1362 864,62
Przychody nett daz

rzychody netto ze sprzedazy 6629818,18

Koszt wytworzenia sprzedanych
produktéw

3507777,96

w tym nie stanowigce kosztow
uzyskania:

*odsetki od pozyczek nie optacone

(CIT16,1,11/PIT23,1,32)




2.6. Jednostka sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, w ktérym uwzgledniono koszty rodzajowe w wysokosci.
Lp.

||Koszly ogdlnego zarzadu

7533 840,70

w tym nie stanowigce kosztow
uzyskania:

koszty

(CIT16,1,17/PIT23,1,14)

* koszty ustug pogwarancyjnych

(CIT16,1,22/PIT23,1,19)

*amortyzacja bilansowa
niestanowigca kosztow podatkowych

(CIT15,6)

- 160841,23

* odpisy z tytutu zuzycia samochodu
losobowego powyzej okreslonych
przepisami limitow

(CIT16,1,51)

- 42091,16

* pozostate wartosci (suma pozycji, z
ktorych kazda jest mniejsza od 20
tys.zt)

w tym koszty uzyskania

Pozostate przychody operacyjne

154 284,98

w tym przychody nie podatkowe:

Pozostate koszty operacyjne

152 305,86

w tym nie stanowigce kosztow
uzyskania:

* koszty egzekucyjne zwigzanych
|z niewykonaniem zobowiazari

(CIT16,1,17/PIT23,1,14)

* kar umownych i odszkodowari z tytutu
wad dostarczonych towaréw

(CIT16,1,22)

* wierzytelnosci odpisanych jako
niesciagalne

(CIT16,1,25)

* pozostate wartosci (suma pozycji, z
ktorych kazda jest mniejsza od 20
tys.zt)

- 728,82

wtym stanowigce kosztéw uzyskania:

* odpis6w aktualizujgcych wartosé
naleznosci

(CIT16,1,262/PIT23,1,21)

Przychody finansowe

15484 997,93

w tym przychody nie podatkowe:

* odsetki naliczone a nie optacone

(CIT12,4,2/PIT14,3,2)

- 12309137,58

* przychody bilansowe nie uznane
Ipodatkowo- uchwata o wyptacie wyniku
finansowego ze spotki komandytowej
|za lata 2016, 2017, 2020

art. 13 ust. 1 ustawy nowelizujgcejz
28.11.20201.

- 45860,35

ujete przychody podatkowe:
* optacone odsetki

(CIT12,4,2/PIT14,3,2)

1251389,12

Koszty finansowe

(CIT16,1,2/PIT23,1,18)

9712311,95

w tym nie stanowigce kosztow
uzyskania:

* naliczone, lecz niezaptacone od
pozyczek i obligacii

(CIT16,1,11/PIT23,1,32)

- 278967,74

*aktualizacja wartosci aktywow
finansowych

(16,1,263)

* odsetek za zwloke Z tytutu
Inieterminowych wptat naleznosci

(CIT16,1,21/PIT23,1,18)

- 18,00

* pozostate wartosci (suma pozycji, z
kt6rych kazda jest mniejsza od 20

tys.zt)
ujete koszty podatkowe:

* odsetki od pozyczek optacone

(CIT16,1,11/PIT23,1,32)

* raty kapitatu leasingowego

(CIT15)

59432,95

Ulga na zte dtugi-po 90 dniach od
uptywu terminu ptatnosci

(CIT181,8)

2774,31

Koszty finansowania dtuznego
w czesci, w jakiej nadwyzka kosztow

(CIT15¢,1)

- 8427850,47

12 057 946,31

11165492,28

[Dochéd do opodatkowania (Strata):

g 892454,03

Rodzaj kosztow

Ubiegty rok obrotowy

Biezacy rok obrotowy

- 892454,03

kol. 3 minus kol. 2

% struk. Kol.3

3

4

5

6

1

Amortyzacja

153 055,18 zt

248717,83zt

95 662,65 zt

3,30%]

12

Zuzycie materiatow i energii

67202,87 1zt

87418,03zt

20215,16zt

1,16%)




2.7. Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie wykonanych wtasnymi sitami. Nie dotyczy.
2.8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate. Nie dotyczy.
2.9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych. Nie dotyczy.

3 Ustugi obce 2795 465,62 2t 4046121,34 2t 1250655,72 2t 53,71%|

4 Podatki i optaty 204 365,23 zt 383931,28 zt 179 566,05 zt 5,10%

5 Wynagrodzenia 2587 969,57 zt 2266 045,24 2t |- 321924,33z¢ 30,08%]

6 Ubezpieczenia i $wiadczenia 535 485,50 zt 476 850,77 zt |- 58 634,73 zt 6,33%]

7 Pozostate koszty 22121,84z¢ 24756,21 zt 2634,37 2t 0,33%]

Razem 6365 665,81 zt 7533840,70 zt 1168 174,89 zt 100,00%]|
6365665,81 7533840,70

2.10. Podatek od wyniku na Nie dotyczy.

3.1 Struktura Srodkéw pienigznych do sprawozdania z przeptywéw Srodkéw pienigznych.

L.p Tytut Rok ubiegty rok 2025 Przyrost + Spadek- (kol.4-3)

1 2 3 4 5

1. Przeptywy z B 1929 093,17 2t 4779882,00 zt 6708 975,17 7t

2. Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej |- 20683419,8617t |- 29708426,08zt |- 9025 006,22 zt

3. Przeptywy z 22214017,83 7t 25035 963,73 2t 2821945,90 7t
|Suma - 398495,20 7t 107 419,652t 505914,85 7t

- 398 495,20 107 419,65
4.1, jeo icelu zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbgdnym

do oceny ich wptywu na sytuacje

i wynik fil jednostki. Nie dotyczy.

4.2.Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi. Nie wystepuja.

4.3. o w roku ,Z i na grupy
Stan i struktura zatrudnienia w roku obrotowym
Lp. 6Lni Przecietne zatrudnienie
1. Pracownicy umystowi 19
2 Pracownicy na stanowiskach o
robotniczych
3 Pracownicy zatrudnieni poza granicami o
kraju
4. 'm\iowie 0
5 Osoby przebywajace na urlopach o
bezptatnych i wychowawczych
19
4.4. jeo taczniez zzysku, w lub osobom

nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
niokom/Cztonkom Zarzadu, ale decydu|

otrzymywac ewentualne w

w sktad organdéw zarzadzajacych,

nansowego/dywidendy.

W) brutto w roku
Lp. Organ = =
obciazajace koszty obciazajace zysk
1. Zarzadzajacy -zt -zt
2. Nadzorujacy -zt -zt
3. Administrujacy -zt -zt

45. 0 i$ 0 osobom w sktad organéw nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla kazdej grupy
ze warunkéw op ia i termindw sptaty
Stan na koniec roku obrotowego
Lp. Organ — ~ —
Kwoty podlegajace sptacie w terminie
Kwota do sptaty Oprocentowanie (od - do) L .
do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat powyzej 3 lat

1. Zarzadzajacy -zt -zt -zt -zt -zt

2. Nadzorujacy -zt -zt -zt -zt -zt

3. Administrujacy -zt -zt -zt -zt -zt
4.6. jeo iu biegtego lub do badania lub za rok obrotowy
Sprawozdanie finansowe spétki za_2025 rok nie podlega obligatoryjnemu badal

W[tym
Lp. Wyszczegélnienie ie ogotem -
nalezne
) Obowigzkowe  badanie  rocznego
. sprawozdania finansowego

2. Inne ustugi poswiadczajace

3. Ustugi doradztwa podatkowego

4. Pozostate ustugi
5.1 o lat ujetew finansowym za rok obrotowy.

W toku sporzadzania sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2025 roku Spétka zidentyfikowata zdarzenie

lat

na nieujeciu w ksiegach rachunkowych roku 2024 kosztéw z tytutu naliczonych odsetek od wyemitowanych obligacii.

Odsetki te, zgodnie z zasadg memoriatu oraz wspétmiernosci przychodéw i kosztéw, powinny zostaé ujete w kosztach finansowych roku 2024, ktérego faktycznie
dotyczyty, mimo ze ich zaptata nastgpita w roku 2025.
W zwigzku z powyzszym Spétka dokonata korekty btedu poprzez:




ujgcie kosztéw finansowych z tytutu odsetek od obligacji w roku 2024 jako korekta btedu lat poprzednich

Korekta ta wptyneta na:
zwigkszenie kosztow finansowych za rok 2024 o kwote 796.327,67 zt PLN,
zmniejszenie wyniku finansowego netto za rok 2024 o kwote 796.327,67 zt PLN,

Jednoczesnie dokonana korekta nie miata wptywu na wynik finansowy roku 2025, gdyz odsetki zaptacone w tym roku zostaty wyksiggowane przeciwko uprzednio
ujetemu igzaniu. Spétka uznaje 2sze zdarzenie za istotne z punktu widzenia rzetelnosci i poréwnywalnosci danych finansowych,
W zwigzku z czym zostato ono ujete jako korekta btedu lat ich zgodnie z obowigzujacymi i rachur i,

5.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach jakie wystapity po dniu bilansowym nie uwzglednione w bilansie i rachunku zyskow i strat. Nie dotyczy.

5.3. Wroku nie zmian zasad sci, ktére miatyby istotny wptyw na sytuacje maj: i i wynik fi .
5.4. je liczbowe poré §¢ danych ia fil zarok e iem za rok obrotowy.
6.1. jeo 6 i ktére nie gaj; idacji. Nie dotyczy.

6.2. Transakcje z j i i i nie wystepuja.

6.3. Wykaz S

Lp. Nazwa i adres spétki handlowej Procent posiadanych udziatow Stopien udziatu w zarzadzaniu nansowy netto za
ostatni rok obrotowy*
1. nie posiada
2.
6.4.Nie
7.W ia fi za okres, w ciggu, ktorego nastapito potaczenie:

1) jezeli potaczenie zostato rozliczone
Imetoda nabycia:

la) nazwe (firme) i opis przedmiotu
dziatalnosci spotki przeiete;,

b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj
udziatow (akcji) wyemitowanych w celu | Nie dotyczy

Nie dotyczy

potaczenia,

c) cene przejecia, wartosc aktywow
netto wedtug wartosci godziwej spotki
j nadzien ia, wartos¢ | Nie dotyczy
firmy lub ujemnej wartosci firmy i opis
zasad iej i

2) jezeli potaczenie zostato rozliczone
metoda taczenia udziatow:

a)nazwy (firmy) i opis przedmiotu
|dziatalnosci spotek, ktore w wyniku
potaczenia zostaty wykreslone z
reiestru.

b)liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj
||udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu | Nie dotyczy

Nie dotyczy

potaczenia,

[c)przychody i koszty, zyski i straty oraz
zmiany w kapitatach wtasnych
potaczonych spotek za okres od
[poczatku roku obro-to--wego, w ciggu,
ktorego nastapito potaczenie, do dnia

Nie dotyczy

8. Brak pewnosci do i Sci. Nie

W przypadku wystepowania
niepewnosci, co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka

§¢ puje, oraz
czy sprawozdanie finansowe zawiera Nie dotyczy
korekty z tym zwiazane; informacja
[powinna zawierac réwniez opis

badz

przez jednostke dziatari majacych na
celu eliminacje niepewnosci;

9. Pozostate informacje nie wymienione powyzej, ktére moga w istotny sposéb wptynac na ocene sytuacji majatkowej, finansowej i wynik jednostki. Nie wystepuja
WV przypadku, gdy inne informacije niz
[wymienione powyzej, mogtyby w istotny
sposob wptynac na ocene sytuaciji
majatkowej, finansowej oraz wynik
finansowy jednostki, nalezy ujawnic te

X .

Nie dotyczy




PODPISY ZLtOZONE POD SPRAWOZDANIEM

Aneta Renata Kotodziejska dnia 2026.06.02
Remigiusz Rogowski dnia 2026.06.02

28/28
"ROGOWSKI DEVELOPMENT" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025
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