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Wartości niematerialne i prawne oraz Rzeczowe aktywa trwałe wyceniane są według cen nabycia/kosztu wytworzenia po uwzględnieniu odpisów 
amortyzacyjnych ustalanych na podstawie planu amortyzacji, odpisów aktualizujących i zwiększenia z tytułu ulepszeń.
Do wartości niematerialnych i prawnych oraz środków trwałych zaliczane są  prawa majątkowe  oraz rzeczowe składniki  według  cen nabycia/kosztu 
wytworzenia  powyżej 10.000 zł, poniżej tej kwoty  zaliczane są do kosztów w momencie wydania do użytkowania. 
Środki trwałe amortyzowane są:
- metodą liniową  lub
- metodą indywidualnych stawek dla nowowprowadzonych używanych środków trwałych
według przepisów ustawy o podatku  dochodowym od osób prawnych. 
Wartości niematerialne i prawne  amortyzowane są:
- licencje, koncesje, oprogramowanie - metodą liniową według stawek wynikających z ustawy o podatku dochodowym od osób prawnych.
Inwestycje długoterminowe, przez które rozumie się  aktywa nabyte  w celu osiągnięcia korzyści  ekonomicznych wynikających z przyrostu wartości 
tych aktywów, uzyskania z nich przychodów w formie odsetek, dywidend, (udziałów w zyskach)  lub innych pożytków, w tym również z transakcji 
handlowych, a w szczególności długoterminowe aktywa finansowe  oraz aktywa stanowiące  nieruchomości i wartości niematerialne i prawne – nie 
użytkowane przez spółkę, lecz nabyte w celu osiągnięcia  korzyści ekonomicznych ( np. z najmu lub dzierżawy budynków, lokali, budowli lub ich 
części) – wycenia się według ceny ich nabycia lub kosztu wytworzenia powiększonych o wartość ulepszeń  a pomniejszonym o dotychczasowe 
odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe i o odpisy aktualizujące z tytułu trwałej utraty ich wartości. Udzielone pożyczki wycenia się w kwotach 
wymagalnej zapłaty, z zachowaniem zasady ostrożnej wyceny.  
Inwestycje długoterminowe w postaci nieruchomości podlegają umorzeniu i amortyzacji. 
Inwestycje krótkoterminowe wycenia się nie rzadziej niż na dzień bilansowy według ceny nabycia  lub wartości rynkowej w zależności od tego, która z 
nich jest niższa; natomiast inwestycje krótkoterminowe, dla których brak jest  aktywnej ceny rynkowej – wycenia się według   określonej w inny 
sposób wartości godziwej. Udzielone pożyczki wycenia się w kwotach wymagalnej zapłaty, z zachowaniem zasady ostrożnej wyceny. Nabyte lub 
powstałe w Spółce krótkoterminowe  aktywa finansowe  ujmuje się w księgach rachunkowych na dzień ich nabycia lub powstania  według cen 
nabycia.
Zapasy.
Towary handlowe (grunty) ujmowane są w ewidencji księgowej w cenach nabycia.
Wyroby gotowe ujmowane są w ewidencji księgowej w koszcie wytworzenia, na który składają się:
- koszty przygotowania i realizacji budowy, 
- koszty dokumentacji projektowej, 
- koszty nadzoru budowy, 
- koszty finansowania budowy (wartość prowizji i odsetek od zaciągniętych kredytów realizacyjnych) 
- wartości nabytych gruntów lub prawa wieczystego użytkowania gruntów, na których budynki są wznoszone wraz z kosztami finansowania ich 
nabycia. 
- koszt podatku od nieruchomości 
- wydatki związane z użytkowaniem wieczystym gruntów na których powstają budynki. 
Produkcja w toku (w tym o umownym okresie realizacji dłuższym niż 6 m-cy art. 34a ustawy) wyceniana jest na poziomie rzeczywistych kosztów 
wytworzenia, na które składają się:
- koszty przygotowania i realizacji budowy, 
- koszty dokumentacji projektowej, 
- koszty nadzoru budowy, 
- koszty finansowania budowy (wartość prowizji i odsetek od zaciągniętych kredytów realizacyjnych) 
- wartości nabytych gruntów lub prawa wieczystego użytkowania gruntów, na których budynki są wznoszone wraz z kosztami finansowania ich 
nabycia. 
- koszt podatku od nieruchomości 
- wydatki związane z użytkowaniem wieczystym gruntów na których powstają budynki. 
Inwentaryzacja produkcji w toku ustalana jest na koniec roku obrotowego.
Należności długoterminowe, krótkoterminowe i roszczenia wycenia się w kwotach wymagalnej zapłaty, z zachowaniem zasady ostrożnej wyceny. 
Wartość należności podlega aktualizacji z uwzględnieniem stopnia prawdopodobieństwa ich zapłaty na zasadzie dokonania odpisów aktualizujących 
ich wartość. Odpisy  aktualizujące wartość należności zalicza się odpowiednio do pozostałych  kosztów operacyjnych lub kosztów finansowych w 
zależności od rodzaju  należności, której dotyczy odpis aktualizacji.
Ustanie przyczyny powodującej dokonane uprzednio odpisy aktualizujące wartość należności powoduje zwiększenie wartości należności o  
równowartość całego lub częściowego  odpisu aktualizującego wartość danej należności i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostałych 
przychodów operacyjnych lub przychodów finansowych.
Zobowiązania Spółki wycenia się nie rzadziej niż na dzień  bilansowy w kwocie wymagającej zapłaty, chyba że Spółka nie spodziewa się istotnych 
obciążeń odsetkowych z tego tytułu. 
Rezerwy tworzy się nie rzadziej niż na dzień bilansowy w wiarygodnie uzasadnionej oszacowanej wartości.
Dotyczy to rezerw tworzonych  na pewne lub w dużym stopniu  prawdopodobne przyszłe zobowiązania, których kwoty można, w sposób wiarygodny 
oszacować, w szczególności na straty z transakcji w toku ich przeprowadzania, w tym z tytułu udzielonych gwarancji, poręczeń, operacji 
kredytowych, skutków finansowych toczącego się postępowania sądowego.
Skutki finansowe  tworzonych rezerw zalicza się odpowiednio do pozostałych  kosztów operacyjnych, kosztów finansowych lub strat nadzwyczajnych 
w zależności od okoliczności z którymi powiązane są przyszłe zobowiązania.
Rezerwy rozwiązuje się (lub zmniejsza) w momencie powstania zobowiązania, na które uprzednio utworzono daną rezerwę.
Rezerwy nie wykorzystane na dzień ustania lub zmniejszenia się ryzyka, na które je utworzono zaliczane są  odpowiednio do pozostałych 
przychodów operacyjnych, przychodów finansowych lub zysków nadzwyczajnych.
Odroczony podatek dochodowy ustala się stosując stawkę podatku, która będzie obowiązywała w tym roku podatkowym, w którym rezerwa lub 
aktywa z tytułu odroczonego podatku wpłynie na podstawę opodatkowania. Aktywa i rezerwy z tytułu odroczonego podatku, wpływające na wynik 
finansowy, ustala się na koniec okresu sprawozdawczego, to jest na dzień bilansowy. Aktywa i rezerwy z tytułu odroczonego podatku mogą być w 
bilansie kompensowane ze sobą, a więc saldowane.
Kapitały własne Spółki wycenia się nie rzadziej niż na dzień bilansowy w wartości nominalnej ujmując je w księgach rachunkowych według ich 
rodzajów i zasad określonych przepisami prawa i umowy Spółki.
Kapitał podstawowy (zakładowy)  wykazuje się w wartości ustalonej  w umowie Spółki wpisanej do KRS. Zadeklarowane lecz nie wniesione  wkłady 
ujmuje się  jako należne wpłaty na rzecz kapitału podstawowego (zakładowego).
Rozliczenia międzyokresowe 
Spółka dokonuje czynnych rozliczeń międzyokresowych kosztów, jeżeli dotyczą one przyszłych okresów sprawozdawczych oraz biernych rozliczeń 
międzyokresowych kosztów w wysokości prawdopodobnych zobowiązań przypadających na bieżący okres sprawozdawczy
Odpisy czynnych i biernych rozliczeń międzyokresowych kosztów następują stosownie do upływu czasu w koszty danego  okresu sprawozdawczego. 
Czas i sposób rozliczenia jest każdorazowo uzasadniony charakterem  rozliczanych kosztów z zachowaniem zasady ostrożności.
Rozliczenia międzyokresowe przychodów dokonywane są z zachowaniem zasady ostrożności i obejmują równowartość otrzymanych od 
kontrahentów środków z tytułu świadczeń, których realizacja nastąpi w przyszłości (przedpłaty na zakup lokali, garaży).
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Podstawowym przedmiotem działalności Spółki są lokale i ich sprzedaż w postaci wyodrębnienia 
własności lokali mieszkalnych, użytkowych, garaży i miejsc postojowych, czyli produktów będących 
efektem działalności developerskiej.
Dla celów prawidłowego ujęcia  kosztów działalności, traktowanej jako produkcja  budowlano –
montażowa, rozliczenia tych kosztów oraz ustalenia przychodów ze sprzedaży przyjmuje się  poniższe 
ustalenia:
1) Za moment sprzedaży odrębnej własności lokali mieszkalnych, użytkowych, garaży i miejsc 
postojowych wraz z ułamkową częścią gruntu, będących wykonaniem zawartych z kontrahentami 
pisemnych umów przedwstępnych sprzedaży, uznaje się datę sporządzenia aktu notarialnego. Data 
zawarcia aktu notarialnego stanowi też o momencie  powstania przychodu.
2) Przychodem ze sprzedaży produktów (lokale, garaże, miejsca postojowe) jest należna kwota netto, 
wynikająca z aktu notarialnego i faktury końcowej, natomiast kosztem uzyskania przychodu jest koszt 
wytworzenia  ustalany współmiernie do przychodu.
3) Zainkasowanie od przyszłych nabywców (kontrahentów) - zgodnie z zawartymi z nimi umowami 
przedwstępnymi – zaliczki (wpłaty środków pieniężnych)  ujmuje się w księgach jako rozliczenia 
międzyokresowe przychodów 
4) Koszty produkcji budowlano – montażowej gromadzi się według funkcji na kontach Zespołu 5 z 
wbudowaną w niego  ewidencją w układzie rodzajowym.
5) W momencie zakończenia budowy (data uzyskania pozwolenia na użytkowanie budynku, ale nie 
później niż 31 grudnia roku, w którym pozwolenie na użytkowanie uzyskano) niesprzedane lokale 
mieszkaniowe, użytkowe, garaże, miejsca postojowe stają się  produktami gotowymi (w rzeczywistym 
koszcie wytworzenia).
6) W przypadku zawarcia umowy najmu na niesprzedany produkt, produkt ten pod datą zawarcia  
wspomnianej umowy, ujmuje się w księgach spółki jako inwestycje długoterminowe w nieruchomości, 
wyceniony w rzeczywistym koszcie wytworzenia.
7) Wynajem lokali i usługi zarządzania nieruchomościami traktuje się jako odrębny rodzaj działalności, 
polegający na gospodarce wynajętymi zasobami lokalowymi. Przychodami z tej działalności są opłaty od
najemców lokali, które ujmuje się  w księgach rachunkowych jako sprzedaż usług a ich kosztem 
własnym są koszty najmu i utrzymania lokali.
8) Koszty robót poprawkowych (tzw. koszty nie produkcyjne)  i pozaumownych obciążają wynik 
finansowy w roku ich protokolarnego odbioru przez kontrahenta.
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Rachunek  zysków i strat sporządza się w wariancie kalkulacyjnym.
Bilans Spółka sporządza w wersji pełnej. 
Sprawozdanie finansowe sporządzone jest ze szczegółowością nie większą niż określona w załączniku 
do ustawy o rachunkowości.
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